Eloterjesztés
Kisbér Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2023. oktober 12-i iilésére

Kisbér 23059 munkaszamu rendezési tervi eszkozok maodositas készitését megalapozo
dontés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
A hatalyos rendezési tervet érintéen két ponton jelentkezett modositasi igény:
1. modositas

A Vita-Siitd Kft. kérelemmel fordult az Onkormdnyzathoz, hogy a rendezési tervet az
alabbiak szerint modositsak.

A Vita-Siité Kft. egy jovobeni fejlesztés lehetdségének érdekében szeretné megvasarolni a
Kisbér 21 hrsz-u telek egy részét.

A jelenleg hatdlyos szabdlyozési tervben a teriiletre érvényes megengedett legkisebb
kialakithato telekteriilet 2000 m?, a telekszélesség 25 m (Gksz-6 jelii Svezet).

A tervezett telekvasarlassal jaro telekalakitas igy nem felel meg a szabalyozasi tervnek. A 21
hrsz-u telek tervezett megmaradé teriilete 910 m?2, a megvasarolni kivant telekrész 428 m?, ez
utobbi a 22 hrsz-u telekhez lesz csatolva.

A tervezett telekalakitas akkor tud megvalosulni, ha a megengedett legkisebb telekteriilet 900
m?-re médosul, a megengedett legkisebb telekszélesség legfeljebb 15 m-re (vagy esetleg nem
is keriil szabalyozasra).

A fentek alapjan azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a teriiletre vonatkoz6
szabalyozast mddositsak, hogy a tervezett beruhazas megvaldsulhasson.

2. modositas
Kisbér Viaros palyazati forrasbol szeretné a vasartér teriiletét fejleszteni (50/1 hrsz).

A beruhdzas részeként parkolokat alakitanak ki, amelyek megvaldsitdsdhoz a kapcsolddod
kozlekedési teriiletet novelni sziikséges.

A parkoldk benytlnak a piac telkére, telekhatar rendezés csak szabalyozasi terv (kozteriilet
szabalyozas) modositast kovetden lehetséges. Az tépitési engedélyezést kovetden meg kell
kezdeni az ehhez sziikséges modositast, tervezést, hogy a forgalomba helyezésig mar
tartalmazza a szabdlyozasi terv a kozteriilet (ut) szélesitést. A telekalakitashoz az allami
foépitész nem fog hozzéjarulni, ha a mdédositas nem torténik meg.



A tervezett modositassal a kozlekedési teriilet szabalyozési szélessége novekedni fog, igy
lehetové valik az 52 hrsz-u Gt és az 50/1 hrsz-0 vasartér telke kozotti telekhatar-rendezés.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a keszites vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitast és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz
kesziilt telepitési tanulmdnyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési
kérnyezeti értékelést -

a) a telepiilés onkormdanyzati féépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezdje
vagy az oOnkormadnyzat adaltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a
tovabbiakban egyiitt: tervezo)

hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A képviseld-testiiletnek fentiek értemében a rendezési tervi eszkdz moddositasa inditasa eldtt
hatarozatot kell hozni fenti tartalommal.

Eldterjesztés melléklete:

1. Kisbér telepiilésrendezési tervi eszkozeinek (msz: 23059) megalapoz6 vizsgilat és az
alatdmasztd javaslat tartalmarol szolo feljegyzés



Hatarozati javaslat

Kisbér Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12023.(...) onkormanyzati hatarozata
Kisbér Varos telepiilésrendezési tervének modositasarol (munkaszam: 23059)

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. Rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet Kisbér Varos
telepiilésrendezési tervének modositasat hatarozta el (munkaszam: 23059) az alabbi
teriileteken és az alabbi célokbol:

A modositassal érintett tertiletek:

1. Kisbér Kossuth Lajos utca Gksz-6 jelli 6vezet.
2. Kisbér, vasartér

A modositasok oka, célja:

1. modositas: A teriileten a Vita Siitd Kft. tervezett fejlesztését kivanja az Onkormanyzat
tamogatni a tervezett beruhazasnak megfeleld szabalyozas kialakitasaval.

2. modositas: A vasartér fejlesztéséhez kapcsolodo parkold kialakitas helybiztositasanak
megfeleld szabalyozas kialakitasa.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran Kisbér Varos kozigazgatasi teriiletén 0 beépitésre
szant teriiletet nem jel6l ki az nkormanyzat.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmarol szolo feljegyzést a képvisel6-
testiilet elfogadja.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmarol szolo feljegyzés jelen hatarozat
melléklete.

polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléil:

Kisbér, 2023. ....

jegyzé



Foépitészi feljegyzés (a .../2023. (...) onkormanyzati hatarozat 1. szamu
melléklete)

Kisbér telepiilésrendezési terv médositasa (msz.: 23059)

Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasa

Kisbér telepiilésrendezési terv modositasahoz (Tervez6: Talent-Plan Kft, msz: 23059)
kapcsolodoan — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold — 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.)
3/A.§ (2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében, valamint a 11.§ (6) bekezdésében eldirtaknak
megfelelden a megalapozod vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmi elemek tekintetében az
alabbi javaslatot teszem:

A tervezett modositas:

A modositassal érintett teriiletek:

1. Kisbér Kossuth Lajos utca Gksz-6 jelii 6vezet.
2. Kisbér, vasartér

A moédositasok oka, célja:

1. modositas: A teriileten a Vita Siitd Kft. tervezett fejlesztését kivanja az Onkormanyzat
tdmogatni a tervezett beruhdzasnak megfeleld szabalyozas kialakitasaval.

2. mobdositas: A vasartér fejlesztéséhez kapcsolodo parkold kialakitas helybiztositasanak
megfeleld szabalyozas kialakitasa.

Targyi modositasok soran
e ateleplilésfejlesztési koncepcidoban moddositas nem sziikséges
e ateleplilésszerkezeti tervet a modositast érinti
e aszabalyozasi tervben mddositas sziikséges.

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan

A Korm. rendelet 3/A. § (3) bekezdése ugy rendelkezik, hogy telepiilésrendezési eszkoz
modositasa soran felhaszndlni csak az aktualizalast megelézden legfeljebb hét éven beliil
késziilt megalapozd vizsgélatot lehet, ideértve az ezen idétavon beliil a telepiilésrendezési
eszk6zhoz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak mindsiilé
vizsgalatot is. Kisbér Véros 2022. évben elkészittette a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapozo vizsgalatat. A megalapozd vizsgalat készitése oOta eltelt rovid iddére vald



tekintettel annak aktualizalasa nem indokolt. A 2022. évi megalapozd vizsgalat jelen

telepiilésterv modositasahoz valtoztatas nélkiil felhasznalhato.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO

ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

Elkészitendd vagy
elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalési rendszer

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemek

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

A mddositdssal érintett teriiletre
kidolgozando.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald
Osszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal)

Elhagyhato, a mddositds
telepiilésfejlesztési koncepciét nem

érinti

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti




2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti.

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti.

22.3. Zoldfeliletek Okologiai szerepének —erdsitesére vonatkozd | Elhagyhatd, tervezett mddositds a

javaslatok javaslati pontot nem érinti.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozati halézati kapcsolatok Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

3.3. Belsd tthalozat Elhagyhatd, tervezett médositds a

(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas) javaslati pontot nem érinti

3.4. Kozossegi kozlekedes Elhagyhaté, tervezett médositds a

(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés) javaslati pontot nem érinti

3.5. Kerékparos kozlekedés Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés Elhagyhatd, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmivek Elhagyhaté. A terv Iléptékében
irrelevdns tartalmi elem.

4.2. Energiaellatas Elhagyhaté. A terv Iléptékében
irrelevdns tartalmi elem.

4.3. Hirkozlés Elhagyhato. A terv Iléptékében
irrelevdns tartalmi elem.

44.  Megujulo  energiaforrasok  alkalmazésa,  kornyezettudatos | Elhagyhaté. A terv Iéptékében

energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

irrelevdns tartalmi elem.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhato, tervezett mddositds a
javaslati pontot nem érinti

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Szdveges és rajzos aldtdmasztds
szlikséges.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Szdveges és rajzos aldtdmasztds
szlikséges




8. BEEPITESI TERV Elhagyhaté.

9. KORNYEZETI ERTEKELES A jogosult nyilatkozék véleményétél

filiggben készitendd el.

onkormanyzati f6épitész

Gazdasagi, Miszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag
A bizottsag javasolja a hatarozati javaslatot elfogadni.
Kisbér, 2023. oktdber 4.

Andrasi Tamas s.k. Péapai Monika s.k.
elnok referens




